






2 

  

2. อ านาจตามกฎหมาย 

อาศัยอ านาจตามความในมาตรา 30 มาตรา 41 และมาตรา 71 แห่งพระราชบัญญัติ
ธุรกิจสถาบันการเงิน พ.ศ. 2551 ธนาคารแห่งประเทศไทยออกหลักเกณฑ์การก ากับดูแลสินเชื่อ
เพ่ือที่อยู่อาศัยและสินเชื่ออ่ืนที่เกี่ยวเนื่องกับสินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัยของสถาบันการเงิน ให้สถาบันการเงิน
ถือปฏิบัติตามที่ก าหนดในประกาศฉบับนี้ 

อาศัยอ านาจตามความในมาตรา 120/1 แห่งพระราชบัญญัติธรุกิจสถาบันการเงิน พ.ศ. 2551 
และที่แก้ไขเพ่ิมเติม ธนาคารแห่งประเทศไทยโดยความเห็นชอบของรัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลัง
ออกหลักเกณฑ์การก ากับดูแลสินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัยและสินเชื่ออ่ืนที่เกี่ยวเนื่องกับสินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัย
ของสถาบันการเงินเฉพาะกิจ ให้สถาบันการเงินเฉพาะกิจถือปฏิบัติตามที่ก าหนดในประกาศฉบับนี้ 

3. ขอบเขตการบังคับใช้ 

ประกาศฉบับนี้ให้ใช้บังคับกับสถาบันการเงินตามกฎหมายวา่ด้วยธรุกิจสถาบนัการเงินทุกแห่ง 
ธนาคารออมสิน ธนาคารเพ่ือการเกษตรและสหกรณ์การเกษตร ธนาคารอาคารสงเคราะห์ ธนาคารพัฒนา
วิสาหกิจขนาดกลางและขนาดย่อมแห่งประเทศไทย ธนาคารเพ่ือการส่งออกและน าเข้าแห่งประเทศไทย 
และบรรษัทประกันสินเชื่ออุตสาหกรรมขนาดย่อม 

4. เนื้อหา 

4.1 ค าจ ากัดความ 

ในประกาศฉบับนี้ 

“สถาบันการเงินเฉพาะกิจ” หมายความว่า สถาบันการเงินเฉพาะกิจตามประกาศ
ธนาคารแห่งประเทศไทยที ่สกส2. 1/2563 เรื่อง หลักเกณฑ์การก ากับดูแลสินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัยและ
สินเชื่ออ่ืนที่เกี่ยวเนื่องกับสินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัยของสถาบันการเงินเฉพาะกิจ 

4.2 ส าหรับสินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัยและสินเชื่ออ่ืนที่เก่ียวเนื่องกับสินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัย
เฉพาะสัญญาที่สถาบันการเงินและสถาบันการเงินเฉพาะกิจท าขึ้นตั้งแต่วันที่ 1 พฤษภาคม 2568 ถึง
วันที่ 30 มิถุนายน 2569 ให้สถาบันการเงินและสถาบันการเงินเฉพาะกิจปฏิบัติตามประกาศธนาคาร
แห่งประเทศไทยที่ สนส. 1/2563 เรื่อง หลักเกณฑ์การก ากับดูแลสินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัยและสินเชื่ออ่ืน
ที่เกี่ยวเนื่องกับสินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัย และประกาศธนาคารแห่งประเทศไทยที่ สกส2. 1/2563 เรื่อง 
หลักเกณฑ์การก ากับดูแลสินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัยและสินเชื่ออ่ืนที่เกี่ยวเนื่องกับสินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัยของ
สถาบันการเงินเฉพาะกิจ แล้วแต่กรณี เว้นแต่หลักเกณฑ์ที่ก าหนดเป็นการเฉพาะดังต่อไปนี้ 
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4.2.1 ให้ใช้ความต่อไปนี้แทนความในข้อ 5.2.2 (1) ของประกาศธนาคารแห่งประเทศไทย
ที่ สนส. 1/2563 เรื่อง หลักเกณฑ์การก ากับดูแลสินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัยและสินเชื่ออ่ืนที่เกี่ยวเนื่องกับ
สินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัย และข้อ 5.2.2 (1) ของประกาศธนาคารแห่งประเทศไทยที่ สกส2. 1/2563 เรื่อง 
หลักเกณฑ์การก ากับดูแลสินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัยและสินเชื่ออ่ืนที่เกี่ยวเนื่องกับสินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัยของ
สถาบันการเงินเฉพาะกิจ  

“(1)  การให้สินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัยและสินเชื่ออ่ืนที่เกี่ยวเนื่องกับสินเชื่อเพ่ือ 
ที่อยู่อาศัย ต้องมีอัตราส่วนเงินให้สินเชื่อต่อมูลค่าหลักประกัน (LTV ratio) ตามข้อ 5.2.1 ข้างต้น  
ไม่เกินเพดานตามท่ีก าหนดในตารางนี้ 

ลักษณะสัญญาสินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัย เพดาน  
LTV ratio 

กรณีมีมูลค่าหลักประกันต ่ากว่า 10 ล้านบาท 
สินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัยสัญญาที่หนึ่ง1  
สินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัยสัญญาที่สอง 

- ผ่อนช าระสินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัยสัญญาที่หนึ่งมาแล้วตั้งแต่ 2 ปีขึ้นไป 
- ผ่อนช าระสินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัยสัญญาที่หนึ่งมาแล้วน้อยกว่า 2 ปี 

สินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัยตั้งแต่สัญญาที่สามเป็นต้นไป 

ร้อยละ 100 
 

ร้อยละ 100 
ร้อยละ 100 
ร้อยละ 100 

กรณีมีมูลค่าหลักประกันตั้งแต่ 10 ล้านบาทขึ้นไป 
สินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัยสัญญาที่หนึ่ง 
สินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัยสัญญาที่สอง 
สินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัยตั้งแต่สัญญาที่สามเป็นต้นไป 

ร้อยละ 100 
ร้อยละ 100 
ร้อยละ 100 

กรณีปลูกสร้างที่อยู่อาศัยบนที่ดินที่เป็นกรรมสิทธิ์ของลูกหนี้ที่ปลอดภาระหนี้ ร้อยละ 100 

ส าหรับสินเชื่ออ่ืนที่เกี่ยวเนื่องกับสินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัยสัญญาที่หนึ่งที่มี
มูลค่าหลักประกันต ่ากว่า 10 ล้านบาท ให้สินเชื่อได้ไม่เกินร้อยละ 10 ของมูลค่าหลักประกันตามข้อ 5.2.1 (2)” 

4.2.2 ให้ธนาคารพาณิชย์และบริษัทเงินทุนใช้ความตามเอกสารแนบ 1 ของประกาศ
ฉบับนี้แทนความในเอกสารแนบของประกาศธนาคารแห่งประเทศไทยที่ สนส. 1/2563 เรื่อง หลักเกณฑ์
การก ากับดูแลสินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัยและสินเชื่ออ่ืนที่เกี่ยวเนื่องกับสินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัย  

4.2.3 ให้สถาบันการเงินเฉพาะกิจใช้ความตามเอกสารแนบ 2 ของประกาศฉบับนี้
แทนความในเอกสารแนบของประกาศธนาคารแห่งประเทศไทยที่ สกส2. 1/2563 เรื่อง หลักเกณฑ์
การก ากับดูแลสินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัยและสินเชื่ออ่ืนที่เกี่ยวเนื่องกับสินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัยของสถาบัน
การเงินเฉพาะกิจ 

 
1 ไม่รวมสินเชื่ออื่นที่เกี่ยวเนื่องกับสินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัย  





 
   

  

ตารางสรุปน ้าหนักความเสี่ยงส าหรับสินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัยและสินเชื่ออ่ืนที่เกี่ยวเนื่องกับสินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัย 
ส าหรับธนาคารพาณิชย์หรือบริษัทเงินทุนที่เลือกใช้วิธี Standardised Approach (วิธี SA) หรือวิธี Simplified Standardised Approach (วิธี SSA)  

ในการค านวณสินทรัพย์เสี่ยงด้านเครดิต 
กรณีเป็นลูกหนี้ไม่ด้อยคุณภาพและสินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัยที่มีคุณสมบัติเป็นไปตามหลักเกณฑ์ข้อ 5.2.3 (1.1.1) – 5.2.3 (1.1.3) ทุกข้อ1 

ประเภทที่อยู่อาศัย เพดาน LTV ratio 
Risk weight (RW) 

สินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัย สินเชื่ออืน่ที่เกี่ยวเนื่องกับสินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัย2 
กรณีหลักประกันมีราคาซ้ือขายต ่ากว่า 10 ล้านบาท 

(1) จัดเป็นลูกหนี้รายย่อย ร้อยละ 75 
(2) ไม่จัดเป็นลูกหนี้รายย่อย 

- ไม่มีวัตถุประสงค์เพื่อใช้ในการประกอบธุรกิจ ร้อยละ 100 
- มีวัตถุประสงค์เพื่อใช้ในการประกอบธุรกิจ จัดเป็นลูกหนี้ธุรกิจ

เอกชน ร้อยละ 20 – 150 (กรณีวิธี SA) และ ร้อยละ 100 
(กรณีวิธี SSA) 

สินเช่ือเพื่อที่อยู่อาศัยสญัญาที่หน่ึง ไมเ่กินร้อยละ 100 ร้อยละ 35 
สินเช่ือเพื่อที่อยู่อาศัยสญัญาทีส่อง 
 - ผ่อนช าระสินเช่ือเพื่อที่อยู่อาศัยสัญญาที่หน่ึงมาแล้วตั้งแต่ 2 ปีข้ึนไป 
 - ผ่อนช าระสินเช่ือเพื่อที่อยู่อาศัยสัญญาที่หน่ึงมาแล้วน้อยกว่า 2 ป ี
สินเช่ือเพื่อที่อยู่อาศัยตั้งแตส่ัญญาที่สามเป็นต้นไป 

 
ไม่เกินร้อยละ 100 
ไม่เกินร้อยละ 100 
ไม่เกินร้อยละ 100 

ร้อยละ 35 

กรณีหลักประกันมีราคาซ้ือขายต้ังแต่ 10 ล้านบาทขึ้นไป 

สินเช่ือเพื่อที่อยู่อาศัยสญัญาที่หน่ึง 
สินเช่ือเพื่อที่อยู่อาศัยสญัญาทีส่อง 
สินเช่ือเพื่อที่อยู่อาศัยตั้งแตส่ัญญาที่สามเป็นต้นไป 

ไม่เกินร้อยละ 100 
ไม่เกินร้อยละ 100 
ไม่เกินร้อยละ 100 

ร้อยละ 35 

กรณีปลูกสร้างท่ีอยู่อาศัยบนที่ดินที่เป็นกรรมสิทธิข์องลกูหนี้ที่ปลอด
ภาระหนี ้

ไม่เกินร้อยละ 100 ร้อยละ 35 
 

 

  

 
1 กรณีเป็นลูกหนี้ไม่ด้อยคุณภาพและสินเชื่อเพื่อที่อยูอ่าศัยที่มีคุณสมบัติไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ข้อหนึ่งข้อใดตาม 5.2.3 (1.1.1) – 5.2.3 (1.1.3) ก าหนดน ้าหนกัความเส่ียงร้อยละ 75 หากมีคุณสมบัติเป็นลูกหนี้รายย่อย  
หรือร้อยละ 100 หากไม่มีคุณสมบัติเป็นลูกหนี้รายย่อย  
2 ส าหรับสินเชื่ออื่นที่เกีย่วเนื่องกับสินเชือ่เพื่อที่อยูอ่าศัยสัญญาที่หนึ่งที่มีมูลค่าหลักประกันต ่ากวา่ 10 ล้านบาท ซ่ึงให้สินเช่ือได้ไม่เกินร้อยละ 10 ของมูลค่าหลกัประกันนั้น ให้อ้างอิง RW ตามช่องนี ้

เอกสารแนบ 1 



 

  

ตารางสรุปน ้าหนักความเสี่ยงส าหรับสินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัยและสินเชื่ออ่ืนที่เกี่ยวเนื่องกับสินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัย 
ส าหรับสถาบันการเงินเฉพาะกิจที่เลือกใช้วิธี Standardised Approach (วิธี SA) หรือวิธี Simplified Standardised Approach (วิธี SSA)  

ในการค านวณสินทรัพย์เสี่ยงด้านเครดิต 
กรณีเป็นลูกหนี้ไม่ด้อยคุณภาพและสินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัยที่มีคุณสมบัติเป็นไปตามหลักเกณฑ์ข้อ 5.2.3 (1.1.1) – 5.2.3 (1.1.3) ทุกข้อ3 

ประเภทที่อยู่อาศัย เพดาน LTV ratio 
Risk weight (RW) 

สินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัย สินเชื่ออืน่ที่เกี่ยวเนื่องกับสินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัย4 

กรณีหลักประกันมีราคาซ้ือขายต ่ากว่า 10 ล้านบาท 

(1) จัดเป็นลูกหนี้รายย่อย ร้อยละ 75 
(2) ไม่จัดเป็นลูกหนี้รายย่อย 

- ไม่มีวัตถุประสงค์เพื่อใช้ในการประกอบธุรกิจ ร้อยละ 100 
- มีวัตถุประสงค์เพื่อใช้ในการประกอบธุรกิจ จดัเป็นลูกหนี้ธุรกจิ

เอกชน ร้อยละ 20 – 150 (กรณีวิธี SA) และ ร้อยละ 100 
(กรณีวิธี SSA) 

สินเช่ือเพื่อที่อยู่อาศัยสญัญาที่หน่ึง ไมเ่กินร้อยละ 100 ร้อยละ 35 

สินเช่ือเพื่อที่อยู่อาศัยสญัญาทีส่อง 
 - ผ่อนช าระสินเช่ือเพื่อที่อยู่อาศัยสัญญาที่หนึ่งมาแล้วตั้งแต่ 2 ปีขึ้นไป 
 - ผ่อนช าระสินเช่ือเพื่อที่อยู่อาศัยสัญญาที่หน่ึงมาแล้วน้อยกว่า 2 ป ี
สินเช่ือเพื่อที่อยู่อาศัยตั้งแตส่ัญญาที่สามเป็นต้นไป 

 
ไม่เกินร้อยละ 100 
ไม่เกินร้อยละ 100 
ไม่เกินร้อยละ 100 

ร้อยละ 35 

กรณีหลักประกันมีราคาซ้ือขายต้ังแต่ 10 ล้านบาทขึ้นไป 

สินเช่ือเพื่อที่อยู่อาศัยสญัญาที่หน่ึง 
สินเช่ือเพื่อที่อยู่อาศัยสญัญาทีส่อง 
สินเช่ือเพื่อที่อยู่อาศัยตั้งแตส่ัญญาที่สามเป็นต้นไป 

ไม่เกินร้อยละ 100 
ไม่เกินร้อยละ 100 
ไม่เกินร้อยละ 100 

ร้อยละ 35 

กรณีปลูกสร้างที่อยู่อาศัยบนที่ดินที่เป็นกรรมสิทธิ์ของลูกหนี้ที่ปลอด
ภาระหนี ้

ไม่เกินร้อยละ 100 ร้อยละ 35 
 

 

 

 
3  กรณีเป็นลูกหนี้ไม่ด้อยคุณภาพและสินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัยที่มีคุณสมบัติไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ข้อหนึ่งข้อใดตาม 5.2.3 (1.1.1) – 5.2.3 (1.1.3) กำหนดน้ำหนักความเส่ียงร้อยละ 75 หากมีคุณสมบัติเป็นลูกหนี้รายย่อย  
หรือร้อยละ 100 หากไม่มีคุณสมบัติเป็นลูกหนี้รายย่อย  
4  สำหรับสินเชื่ออื่นที่เกี่ยวเนื่องกับสินเชื่อเพื่อที่อยูอ่าศัยสัญญาที่หนึ่งที่มีมูลค่าหลักประกันต่ำกวา่ 10 ล้านบาท ซ่ึงให้สินเช่ือได้ไม่เกินร้อยละ 10 ของมูลค่าหลกัประกันนั้น ให้อ้างอิง RW ตามช่องนี ้

เอกสารแนบ 2 



 

 

ค ำถำม-ค ำตอบแนบท้ำยประกำศธนำคำรแห่งประเทศไทย 

เรื่อง กำรผ่อนคลำยหลักเกณฑ์กำรก ำกับดูแลสินเชื่อเพื่อที่อยู่อำศัยและสินเชื่ออ่ืนที่เกี่ยวเนื่องกับสินเชื่อ 

เพื่อท่ีอยู่อำศัยของสถำบันกำรเงินและสถำบันกำรเงินเฉพำะกิจเป็นกำรชั่วครำว 

 ค ำถำม ค ำตอบ 

ข้อ ขอบเขตกำรบังคับใช้ 

1 การผ่อนคลายเกณฑ์ LTV เป็นการชั่วคราว  
มีผลบังคับใช้เมื่อไหร่ และกับสินเชื่อประเภท
ใดบ้าง 
(วันที่ 24 เมษายน 2568) 

การผ่อนคลายเกณฑ์ LTV มีผลบังคับใช้กับการให้สินเชื่อที่มี
การท าสัญญาเงินกู้ในช่วงตั้งแต่วันที่ 1 พฤษภาคม 2568 ถึง
วันที่ 30 มิถุนายน 2569 โดยการผ่อนคลายเกณฑ์นี้ใช้ส าหรับ 
ผู้กู้ที่ท าสัญญากู้สินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัยปล่อยใหม่ ทั้งมือ 1 และ
มือ 2 รวมถึงสินเชื่ออ่ืนที่เกี่ยวเนื่องกับสินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัย 
เช่น สินเชื่อ Top-up และสินเชื่อ Refinance ที่มีการท าสัญญา
ภายในช่วงเวลาที่ผ่อนคลายเกณฑ์ LTV 

2 กรณีลูกหนี้กู้สินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัยก่อนวันที่  
1 พฤษภาคม 2568 และต่อมาลูกหนี้ต้องการกู้
สินเชื่ออ่ืนที่เกี่ยวเนื่องกับสินเชือ่เพ่ือที่อยู่อาศัย
เพ่ิมเติม ลูกหนี้จะได้รับสิทธิการผ่อนคลาย
เกณฑ์ LTV ในครั้งนี้ได้หรือไม่ 
(วันที่ 24 เมษายน 2568) 

ลูกหนี้สามารถได้รับสิทธิการผ่อนคลายเกณฑ์ LTV ได้ หากมีการ
ท าสัญญาสินเชื่ออ่ืนที่เกี่ยวเนื่องกับสินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัยดังกล่าว 
ตั้งแต่วันที่ 1 พฤษภาคม 2568 ถึงวันที่ 30 มิถุนายน 2569 

3 กรณีลูกหนี้ที่มีการท าสัญญาเงินกู้กับสถาบัน
การเงินและสถาบันการเงินเฉพาะกิจ ก่อนวันที่
หนังสือฉบับนี้จะมีผลบังคับใช้ ลูกหนี้จะได้รับ
สิทธิการผ่อนคลายเกณฑ์ LTV ในครั้งนี้ได้หรือไม ่
(วันที่ 24 เมษายน 2568) 

การผ่อนคลายเกณฑ ์LTV มีผลบังคับใช้กับการให้สินเชื่อที่มี
การท าสัญญาเงินกู้ในช่วงตั้งแต่วันที่ 1 พฤษภาคม 2568 ถึง
วันที่ 30 มิถุนายน 2569 โดยไม่มีผลย้อนหลังกับผู้กู้ที่ได้ท า
สัญญากู้ก่อนวันที่ 1 พฤษภาคม 2568 

4 กรณีค าขอกู้ท่ีสถาบันการเงินและสถาบันการเงิน
เฉพาะกิจได้รับภายในวันที่ 30 มิถุนายน 2569 
แต่ไม่สามารถท าสัญญากู้ยืมเงินได้ทัน ให้ถือ
ว่าการอนุมัติสินเชื่อดังกล่าวยังได้รับสิทธิตาม
การผ่อนคลายเกณฑ์ LTV หรือไม่ 
(วันที่ 24 เมษายน 2568) 

กรณีท่ีสถาบันการเงินและสถาบันการเงินเฉพาะกิจได้มีการ
พิจารณารับค าขอสินเชื่อของลูกหนี้ที่ยื่นเข้ามาก่อนวันที่  
30 มิถุนายน 2569 แต่สถาบันการเงินและสถาบันการเงิน
เฉพาะกิจไม่สามารถท าสัญญากู้ยืมเงินส าหรับค าขอดังกล่าว
ได้แล้วเสร็จก่อนวันสิ้นสุดระยะเวลาผ่อนคลายเกณฑ์ LTV 
ตามท่ีก าหนดในประกาศฉบับนี้ ให้ถือว่าค าขอสินเชื่อดังกล่าว
ไมส่ามารถได้รับสิทธิตามการผ่อนคลายเกณฑ์ LTV ในครั้งนี้ 
 



2 
 

 

 ค ำถำม ค ำตอบ 

ข้อ กำรค ำนวณสินทรัพย์เสี่ยงด้ำนเครดิต 
5 การค านวณสินทรัพย์เสี่ยงด้านเครดิต (RW) 

ในช่วงที่มีการผ่อนคลายเพดาน LTV ratio 
ต้องค านวณหรือไม่ และอย่างไร 
(วันที่ 24 เมษายน 2568) 
 

- ให้ธนาคารพาณิชย์และบริษัทเงินทุนใช้ความตามเอกสาร
แนบ 1 ของประกาศฉบับนี้แทนความในเอกสารแนบของ
ประกาศธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) ที่ สนส. 1/2563 
เรื่อง หลักเกณฑ์การก ากับดูแลสินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัยและ
สินเชื่ออ่ืนที่เกี่ยวเนื่องกับสินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัย (สนส. 1/2563) 

- ให้สถาบันการเงินเฉพาะกิจใช้ความตามเอกสารแนบ 2 
ของประกาศฉบับนี้แทนความในเอกสารแนบของประกาศ 
ธปท. ที่ สกส2. 1/2563 เรื่อง หลักเกณฑ์การก ากับดูแล
สินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัยและสินเชื่ออ่ืนที่เกี่ยวเนื่องกับสินเชื่อ
เพ่ือที่อยู่อาศัยของสถาบันการเงินเฉพาะกิจ (สกส2. 1/2563) 

6 กรณีการ refinance ที่ยอดคงค้างเดิมสูงกว่า
เพดานผ่อนคลาย LTV ratio ที่ก าหนดตาม
ประกาศฉบับนี้ โดยมีสมมติฐานว่าเป็น
สินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัยที่มีคุณสมบัติเป็นไป
ตามข้อ 5.2.3 (1.1.1) – (1.1.3) ของประกาศ
ธนาคารแห่งประเทศไทย ที่ สนส. 1/2563 
และ สกส2. 1/2563 จะค านวณสินทรัพย์
เสี่ยงด้านเครดิต (RW) อย่างไร 
(วันที่ 24 เมษายน 2568) 

สินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัยที ่refinance ซึ่งมีเงินให้สินเชื่อ1 สูงกว่า
เพดานผ่อนปรน LTV ratio ที่ ธปท. ก าหนดในสัญญานั้น ๆ  
ให้ถือว่าสินเชื่อเพ่ือ refinance ดังกล่าวได้รับ RW = 75%  
ทั้งจ านวน 

 

 
1 เงินให้สินเช่ือ หมายถึง ยอดเงินให้สินเช่ือคงค้างรวมดอกเบี้ยค้างรบั 




